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業務員 & 客戶 

登打中心 

放款審查科 

有權對保人 

放款企劃科 

服務中心 

放款鑑價部 

授權主管 放款作業科 

業務員 債管科 







放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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規費 

地政機關收取設定費用：每設定 1 萬元收取 10 元。 

 

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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謄本費用 

申請土地 / 建物謄本費用：每張 20 元。 

房貸淺談 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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特約代書設定費 

每件(指建物一棟暨土地二筆以內) 3,000 元。 

房貸淺談 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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特約代書塗銷費 

每件(不計筆數) 1,000 元。 

房貸淺談 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 -10- 房貸淺談 

電子謄本費 

每件 100 元。 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 -11- 房貸淺談 

帳管費 

每件 3,500 元。  築巢優利貸不收帳管費。 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 -12- 房貸淺談 

作業費 

利率調降：第一筆 2,500 元，每筆加收 500 元。 
年期變更：每次 2,000 元 
利率計價變更：每筆 1,500 元 
變更保證人：每擔 2,000 元 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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帳管費 

開辦費：3000~6000元不等。 
徵信費：通常300元。築巢優利貸不收帳管費，收信用查詢費。 
鑑價費：通常1500元。 

 





放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

房貸淺談 16 

 

指數型房貸 

係指隨著某一指標利率浮動再加一固定加碼數的房貸
利率。 

2012/12/4 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

-17- 房貸淺談 2012/12/4 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

房貸淺談 -19- 2012/12/4 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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行庫別 9/21 9/26 9/27 9/28 9/29 平均 

台銀 2.54% 2.6% 2.6% 2.6% 2.6% 2.588% 
土銀 2.51% 2.51% 2.58% 2.58% 2.58% 2.552% 
合庫 2.485% 2.565% 2.565% 2.565% 2.565% 2.549% 
一銀 2.49% 2.49% 2.49% 2.56% 2.56% 2.518% 
華銀 2.49% 2.49% 2.49% 2.56% 2.56% 2.518% 
彰銀 2.49% 2.49% 2.56% 2.56% 2.56% 2.532% 
北富銀 2.475% 2.475% 2.555% 2.555% 2.555% 2.523% 
兆豐銀 2.44% 2.44% 2.44% 2.5% 2.5% 2.464% 
台企銀 2.49% 2.49% 2.49% 2.49% 2.56% 2.504% 
中信銀 2.49% 2.49% 2.49% 2.49% 2.49% 2.49% 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

房貸淺談 -22- 2012/12/4 

原為台銀、一銀、合庫及中央信託局, 因中信局自96/7/1 起併入台銀後, 變成三家。 





放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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 台灣上市、櫃公司、科學園區內公司 
 「中華徵信所」1000大企業 
 天下雜誌製造業1000大、服務業500

大、金融業100大企業 
 財星雜誌全球500大在台機構 
 屬「區域醫院」、「醫學中心」、

「新制評鑑優等」機構 
 小學(含)以上學校職員(不含教師、教

官、公務人員)  公務人員(不含軍、警、消防、海巡
人員) 

 公、私立國小(含)以上教師 
 兩線四星以上警察、消防人員 
 上校以上軍職、海巡人員 

 
 國壽年繳化保費 ≧  

 
律師、醫師、中醫師、牙醫師、會計
師、建築師、引水人、保險精算師 

地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
A ＋ 客戶 優質客戶 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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 台灣上市、櫃公司、科學園區內公司 
 「中華徵信所」1000大企業 
 天下雜誌製造業1000大、服務業500

大、金融業100大企業 
 財星雜誌全球500大在台機構 
 屬「區域醫院」、「醫學中心」、

「新制評鑑優等」機構 
 小學(含)以上學校職員(不含教師、教

官、公務人員) 
 公務人員(不含軍、警、消防、海巡) 
 公、私立國小(含)以上教師 
 兩線四星以上警察、消防人員 
 上校以上軍職、海巡人員 

 
 國壽年繳化保費 ≧  

 
律師、醫師、中醫師、牙醫師、會計
師、建築師、引水人、保險精算師 

 霖園集團正式員工
 台北市及新北市捷運站(淡

水區除外)出口500公尺內

A ＋ 客戶 優質客戶 
地區別分類 客戶別分類 商品介紹 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 
地區別分類 客戶別分類 商品介紹 

 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 房貸淺談 -28- 

 

築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 房貸淺談 -29- 

 

築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

商品 類別 
大台北地區 其他都會區 非都會區 

1—6月 7—24月 第3年起 1—6月 7—24月 第3年起 1—6月 7—24月 第3年起 

一段式 
3000元 
保戶123 

菁英 i +0.48% i +0.56% i +0.68% 

優質 i +0.53% i +0.61% i +0.73% 

A＋ i +0.63% i +0.71% i +0.83% 

一般 i +0.83% i +0.91% i +1.23% 

不綁約 表定利率 + 1% 

分段式 
3000元 

保戶123II 

菁英 i +0.46% i +0.78% i +0.46% i +0.53% i +0.86% i +0.58% i +0.65% i +0.98% 

優質 i +0.51% i +0.78% i +0.51% i +0.58% i +0.86% i +0.63% i +0.70% i +0.98% 

A＋ i +0.53% i +0.60% i +0.88% i +0.61% i +0.68% i +0.96% i +0.73% i +0.80% i +1.08% 

一般 i +0.68% i +0.75% i +1.03% i +0.76% i +0.83% i +1.11% i +0.88% i +0.95% i +1.28% 

不綁約 表定利率 + 1% 

新固定 
3000元 

保戶123II 

A＋ 1.98% i +0.98% 2.06% i +1.06% 2.18% i +1.18% 

一般 2.13% i +1.13% 2.21% i +1.21% 2.33% i +1.33% 

不綁約 表定利率 + 1% 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 房貸淺談 -37- 

地區別分類 客戶別分類 商品介紹 
築巢優利貸 一段式 分段式 新二年固定 新增好貸 新理財型 





放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

 20-65歲， 原貸款繳息正常 
無退票、拒往、逾期催收紀錄 
收入穩定、債信及償債能力佳 

屋齡屋況適當 
非位於危險山坡地社區、 地震列管區 
非承作區、嫌惡設施 

 
線上鑑價資料庫 
電話諮詢區域行情 
初估申請(線上或書面傳真) 

2012/12/4 -39- 房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 -45- 房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

招攬檢核表 借款申請書 客戶資料表(借款人) 

個人身分證資料表 同一關係人表 客戶資料表(保證人) 

2012/12/4 46 房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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※每一項目都必
須填 

：務
必填寫看屋聯絡
人。如為整批分
戶件，要在「

」填寫
「 」 

仁愛分行 王小明 A123456789 

 

 
 

 
 
 

 

 

 10 朋友 
 

 
林小姐 0912-345678 

 101 9 1 

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 -48- 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

陳美女 

※檢查應備文件 

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

房貸淺談 -49- 2012/12/4 

電話必需能聯絡
到客戶 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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：還款方式之「屆期攤還」係指70%本金本利攤，

保留30%本金至最後一期還款。

：還款方式之「定期」係為每月還款金額僅還利息，不還

本金，同所謂的「寬限期」。 

：還款方式之「分期」係為本金及利息攤還，即每月依本

利平均攤還法(年金法)所計算出來之金額還款。 

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 

2012/12/4 -51- 

第一經手人填
寫分行AO，
如為直銷行銷
部之案件才需
填寫第二經手
人。 

聯絡人填寫銀
行端人員，

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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 吳俊男 

A 1 2 3 4 5 6 7 8 9  

50% 

50% 

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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目前經營事
業及服務單
位至少填寫
一處，並詳
細填寫。 

房貸淺談 



放款企劃科                    許瑞宏 

費用篇 指標利率篇 套裝商品篇 審查篇 受理應備篇 
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如任職現任服
務單位未滿一
年，請填寫前
職單位，以合
併計算年資。 

房貸淺談 
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王小明 
李小美 B234567890 

A123456789 

王老大 
王老二 A112233445 

A123454321 子 
子 

小美股份有限公司 12345678 總經理 

王小明 101.8.11 

1. 如未婚，填寫父母及
兄弟姐妹之資料。 

2. 如已婚，填寫配偶及
子女之資料。 

如本人或配偶擔任企業
負責人，則需填寫該企
業資料。 

房貸淺談 
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白春嬌 F200353230 45 1 1 

 

白春嬌 

台北    仁愛  四  
 296 

3 0958520520 

 王小明  1 

6 

小美股公  13 7 130 帳房 

101  8   11 白 春 
嬌 

台北    信義  八  26 26222626 

02 
130 66 
32 6 
152 72 

如有保證人則必附。 
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